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,Profil als Fachmann gescharft”

VERANSTALTUNG M Der Deutsche Gutachtenpreis wird seit drei Jahren wird auf dem Sprengnetter-

Jahreskongress in Fulda verliehen. Die Juroren zeichnen damit besonders anspruchsvolle Gutachten von

Sachverstandigen aus.

Dr. Horst Grade ist erfahren, 70
Jahre alt und denkt noch lange
nicht ans Aufhoren. Die Tatigkeit als Be-
wertungssachverstindiger halt ihn fit,
geistig wie korperlich. Seine Geschichte
ist eine deutsche Geschichte: Offizier im
Innenministerium, Absolvent der Mili-
tirakademie der Nationalen Volksarmee
(N'VA), Leiter einer Militdrschule, dann
1990 die Wende. Grade ergriff die Initia-
tive und absolvierte eine Ausbildung fiir
steuer- und wirtschaftliche Berufe, die er
mit einer Priifung durch die Steuerbera-
terkammer Berlin abschloss. Eine Zeit
lang arbeitete er als Dozent fiir die Deut-
sche Private Finanzakademie, bis er 1994
in die Immobilienbranche wechselte.
»Dort habe ich auch als Dozent bei ver-
schiedenen privaten Bildungstragern
gearbeitet, daneben in der eigenen Woh-
nungsverwaltung sowie Wohnungsei-
gentumsverwaltung®, berichtet
Grade. Was ihn nicht davon
abhielt, ein postgraduales
Studium an der Oster-
reichischen Donau-
universitdt Krems
zu absolvieren
und 2005 seinen
Master of Sci-
ence of Real
Estate zu er-
langen. Da-
mals war er
gerade 60 Jah-

re alt gewor-
den. Ein Jahr
spater erfolgte
die offentliche
Bestellung
durch die IHK
Potsdam und an-
schliefend  eine
mehrjihrige Tatigkeit
als Sachversténdiger.
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Als Grade 2013 vom lancierten Deut-
schen Gutachtenpreis horte, reichte er
ein Gewerbeimmobilien-Projekt ein,
rechnete sich aber keine groflen Gewinn-
chancen aus. Umso iitberraschter war er
iiber die Nachricht, er sei als Gewinner
2013/2014 Gewerbeimmobilien ausge-
wihlt worden. In der Laudatio wurde
seine ,sehr tiefgriindige Herangehens-
weise® an Entwicklungen im Markt und
das Heranziehen auch internationaler
Fachliteratur gelobt. ,,Fiir mich als Quer-
einsteiger in die Gutachterwelt war das
natiirlich eine grofie, auch innere Bestd-
tigung®, erkldrt Grade stolz.

Wie Grade ist auch Norbert Peters,
Preistriger 2012/2013 Spezialimmobi-
lien, Quereinsteiger. Angefangen hatte er
als 7 Bankkauf-

Von Ralf Magagnoli

mann. Im Zuge einer Qualitétsoffensive

der Banken absolvierte er mehrere Semi-
nare zur Immobilienbewertung, wurde

Spezialist fiir komplexere Gutachten und

bildete sich mit Unterstiitzung seines da-
maligen Arbeitgebers zum zertifizierten

Sachverstindigen CIS HypZert (F, M)

weiter. Nach seiner ,,Freisetzung® im Zu-
ge der Bankensanierung 2008 war der
Schritt in die Selbststdndigkeit als Gut-
achter folgerichtig.

Getreidemiihle gewinnt

Seit 2009 arbeitet Peters als selbst-
standiger Sachverstdndiger in Wernige-
rode und ist zudem freier Mitarbeiter
eines auf die Bewertung landwirtschaft-
licher Immobilien spezialisierten Inge-
nieurbiiros. ,Bei Agriwert bin ich sozu-
sagen das ,schwarze Schaf’, da ich
keine landwirtschaftliche Aus-
bildung vorweisen kann
lacht Peters. Durch die
Arbeit als freier Mit-
arbeiter dieses Biiros
hatte er allerdings
die Gelegenbheit,

sich in eine Nische
einzuarbeiten,
nimlich in den

Bereich ,land-

wirtschaftsna-

her“ Immobi-
lien der Lebens-
mittelindustrie.

Dazu zédhlen bei-

spielsweise ~ Ge-

treidelager, Mol-

kereien, Futtermit-
telbetriebe,

Getrankeproduzenten.

Es handelt sich nach

Aussage Peters’ um einen




durch die Fachliteratur wenig erschlos-
senen Bereich; diese Liicke zu fiillen ist
eine Herausforderung.

Kein Wunder, dass er fiir die Aus-
schreibung des Deutschen Gutachten-
preises neben einer Gewerbeimmobilie
auch eine Spezialimmobilie, eine Getrei-
demiihle, einreichte. Mit Erfolg: Bei der
Premiere des Preises 2013 rdumte Peters
den Sieg in der Kategorie Spezialimmo-
bilie ab, bei der Gewerbeimmobilie kam
er unter die finalen Drei.

,Aus der Maklerarbeit
entwickelt”

Auch Uwe Loose, Preistriger Spezial-
immobilien 2013/2014, ist ein Seiten-
einsteiger. Loose hat lange als Immobili-
enmakler fiir Wohnimmobilien gearbei-
tet, ab 1995 vermittelte er hauptsachlich
Investmentimmobilien. ,Die Sachver-
stindigentitigkeit hat sich aus meiner
Maklerarbeit entwickelt®, erlautert Loose.

»Meine Kunden wollten qualifizierte
Wertgutachten. Die Schwierigkeit fiir
mich als Makler bestand, entsprechende
Sachverstidndige aufzutreiben: Diejeni-
gen, die es konnten, hatten keine Kapazi-
titen frei, und diejenigen, die frei waren,
hatten keine Erfahrung mit gréfieren
Investmentimmobilien. So habe ich eini-
ge hochwertige Vertragsabschliisse ver-
loren, weil ich keine Gutachten vermit-
teln konnte“. Grund genug fiir Loose, ab
1998 eine Ausbildung zu durchlaufen,
die 2001 mit dem Abschluss als Gutach-
ter fiir Grundstiicksbewertung (WF,
hauptberufliche Titigkeit) endete und
auf die Loose von 2009 bis heute Zertifi-
zierter Sachverstindiger fiir die Markt-
und Beleihungswertermittlung von
Wohn- und Gewerbeimmobilien, ZIS
Sprengnetter Zert WG (hauptberufliche
Titigkeit) ,draufsattelte”. Seitdem ist
Loose ausschliefflich als Sachverstidndi-
ger tatig.

2013 reichte er fir den Bereich ,,Spezi-
alimmobilie ein 200 Seiten starkes Gut-
achten zu einer Mineralolraffinerie ein.
Den Nutzen des Preises sieht Loose in der
Darstellung seiner Fachkompetenz. ,,Fiir
mich ist der Gewinn des Deutschen Gut-
achtenpreises ein wichtiger Baustein
mehrin der Auendarstellung und in der
Gewinnung von Kunden, die hohen
Wert auf die Fachkompetenz legen und
keinen ,billigen Jakob’ suchen®, sagt
Loose. I

L]
Das Gutachten ist im Rahmen eines Zivilprozesses erstellt
worden. Es betraf ein Wohn- und Geschiftshaus in der 1A-
Lage einer brandenburgischen Stadt, einem Oberzentrum
sowie D-Stadt. Die Immobilie war denkmalgeschiitzt,
mehrstéckig und vor einer durchgreifenden Sanierung
stark angegriffen. Das von einem nordrhein-westfélischen
Landgericht in Auftrag gegebene Gutachten stellte hohe
Anforderungen an den Sachverstindigen, was sich unter
anderem aus der Verkniipfung zivilrechtlicher Verflechtun-
gen und dffentlich rechtlicher Rahmenbedingungen ergab
- und aus der Tatsache, dass es nicht nur um den Verkehrswert der Immobilie,
sondern auch um den Zweitmarkt von Geschiftsanteilen an Grundstiicksgesell-
schaften ging. Die Datenlage war nach Aussage von Dr. Grade ,,duflerst diinn®.

|

Es handelte sich um ein Beleihungswertgutachten fiir eine
Getreidemiihle, bei der sich insbesondere die Frage nach der
objektiven und/oder subjektiven Drittverwendungsfahig-
keit stellte. Die Getreidemiihle war eine komplexe, mehr-
geschossige Anlage, die iiber einen Hafen, Gleisanschluss
und Strafle infrastrukturell gut angebunden war. Sie ver-
fiigte iiber ein groes Grundstiick; im Gutachten war ein
Altlastenverdacht zu beriicksichtigen. In der Bewertung
waren unter anderem die Fragen zu kldren, wie die Nutz-
flichen unter Beriicksichtigung der besonderen baulichen
Struktur zu definieren und zu bewerten waren und wie hoch der Nutzwert der
Flichen respektive die kalkulatorischen Mietertrage zu veranschlagen seien. Der
Laudator hob besonders die Kiirze des mit 26 Seiten angesichts der Komplexitit
der Materie sehr kompakt gehaltenen Gutachtens hervor.

|

Gewinner Spezialimmobilien 2013/2014 war ein Gutachten

zur einer Mineraldlraffinerie zur Aufbereitung von Altol.
Da sich in der recherchierten Literatur kein Hinweis auf die

Bewertung einer Raffinerie fand, musste Uwe Loose ,,Neu-
land betreten und ein eigenes Bewertungsmodell schaffen®
Fiir das 200-seitige Gutachten sprachen vier Faktoren: 1. Es

war auf Zertifizierungsniveau geschrieben; 2. Es handelte

sich um ein seltenes Bewertungsobjekt mit einem kaum han-
delbaren Markt (neun infrage kommende Unternehmen als

Kaufer); 3. Bei der Schaffung eines eigenstindigen Bewer-
tungsmodells war besondere Kreativitit gefordert; 4. Das komplexe Objekt musste

in 15 Bewertungsteilbereiche aufgeteilt werden, die einzeln zu bewerten waren.
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B Der seit 2012/2013 verliehene Preis pra-
miert besonders anspruchsvolle Gutachten von Immobiliensachverstindigen. Er
wird in drei Kategorien verliehen ,Besondere wohnwirtschaftliche Immobilie®,
,Gewerbeimmobilie“ und ,,Spezialimmobilie“ und ist mit jeweils 1.750 Euro do-
tiert. Zu den Sponsoren gehéren die Immonet GmbH, der Immobilien Manager
Verlag GmbH & Co. KG, das Bankmagazin, die Deutsche Bausparkasse Badenia,
die Novitas Versicherungsmakler GmbH & Co. KG sowie IMV Marktdaten. Die
Gutachten miissen verschiedene Kriterien wie etwa Nachvollziehbarkeit, systema-
tischer Aufbau und einfache Darstellung erfiillen. Einsendeschluss fiir Bewerbun-
gen fiir die nichste Verleihung ist der 30. November 2014.

Weitere Informationen unter:
http://www.deutscher-gutachten-preis.de/teilnahme.html




